Nebenkostenubersicht und weitere Informationen fur
den Mieter/Vermieter, Pachter/Verpachter

Dieses Formular wurde Innen von L-Quadrat GmbH Uberreicht.
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Entsprechend dem bestehenden Geschdéftsgebrauch kann der Makler als
Doppelmakler tétig sein. Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem
familidren bzw. wirtschaftichen Naheverhdlinis, auf welches hiermit ausdricklich hin-
gewiesen wird.

I. Nebenkosten Mietverirage

1. Vergebiihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG):
Bei befristeten Verirdigen: 1% des auf die gesamte Vertfragsdauer entfallenden
Bruttfomietzinses (inkl. BK, USt und sonstiger Gegenleistungen), hdchstens jedoch
1% des 18fachen des Brutto-Jahreszinses. Bei befristeten Bestandverirdgen Uber
Gebdude, die Uberwiegend Wohnzwecken dienen, betragen die GebUhren ma-
ximal 1% des dreifachen Brutto-Jahreszinses.
Beispiele: 10jahriger BUro-Mietvertrag: 1% des 10fachen Jahresmietzinses
Sjahriger Wohnungs-Mietvertrag: 1% des 3fachen Jahresmietzinses
Bei unbefristeten Vertragen: 1% des dreifachen Jahreswertes.
Seit 1.7.1999 ist der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler,
Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) verpflichtet, die GebUhr selbst zu be-
rechnen und abzufUhren.
2. Vertragsermichtungskosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters.
3. Vermittlungsprovision
Fir die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Die-
ser besteht aus:
- Haupt- oder Untermietzins,
- anteilige Befriebskosten und laufende &ffentliche Abgaben,
- Anteill fUr allfdllige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),
- allfélliges Entgelt fUr mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stdnde oder sonstige zusétzliche Leistungen des Vermieters.

(A) Vermittlung durch
Immobilienmakler, der nicht
gleichzeitig Verwalter des Ge-

Hochstprovision zuziglich 20% USt
bei Vermittlung von Haupt- oder
Untermietverirdgen Uber Wohnungen

bdudes ist
Veriragsdauver Vermieter Mieter
e unbestimmte Zeit / Frist mehr 3 Bruttomonatsmietzinse | 2 Brutfomonatsmiet-
als 3 Jahre allenfalls + 5% der besonde- zinse

ren Abgeltungen
e Frist genau 3 Jahre oder weni- | 3 Bruttomonatsmietzinse | 1 Bruttomonatsmiet-
ger allenfalls + 5% der besonde- Zins

ren Abgeltungen

* bei Verldngerung auf mehr als
3 Jahre oder unbestimmte Zeit

Erg&nzung um max.
1/2 Bruttomonats-
mietzins

Bei der Vermittiung von Geschdftsrdumen, Biros, Stellplatzen etc gelten bei unbefris-
teter oder mehr als 3jdhriger Daver des Mietverhdltnisses eine Provision von 3 Brutto-
monatsmieten zuzuglich 20% USt als vereinbart.

Befrdgt die Frist genau oder weniger als 3 Jahre, k&nnen 2 Brutftomonatsmietzinse als
Provision mit dem Mieter vereinbart werden. Bei Verldngerung gibt es die Mdglich-
keit der Erg&nzung um maximal einen halben Bruttomietzins.

Die Uberwdlzung der Vermieterprovision (max. 3 Bruttomietzinse) auf den Geschdfts-
raummieter kann vereinbart werden.

B) Untermietvertrége Uber einzel-
ne Wohnrdume, unabhdngig
von

1 Bruttomonaifs-

1 Bruttomonatsmietzins N
mietzins

C) Vermittiung durch Immobili- Hochstprovision zuziglich 20% USt
enmakler, der gleichzeitig Haus- | bei Vermittiung von Haupt- oder Untermietver-
verwalter des Gebd&udes ist, in trégen Uber Wohnungen (auch Eigentumswoh-
dem sich der Mietgegenstand nungen, wenn der Aufiraggeber Mehrheitsei-
befindet gentUmer der Liegenschaft ist)

Vertragsdaver Vermieter Mieter

+ unbestimmte Zeit / Frist 3 oder | 2 Bruttomonatsmietzinse | 2 gryttomonatsmiet-

allenfalls + 5 % der .
mehr Jahre besonderen Abgeltungen anse

L-Quadrat Immobilien

- Ihr kompetenter Partner rund um Immobilien!
Wir beraten bei Verkauf oder Vermietung lhrer Immobilie — durch optimale Vermarktung
auf Internetportalen, in Printmedien, am Objekt selbst und andere WerbemaBnahmen
kédnnen wir eine rasche Abwicklung mit guten Ergebnissen garantieren.

Haupt- oder Untermietveriréige Uber Geschdaftsr&iume, Eigentumswohnungen (wenn
der Auftraggeber nicht MehrheitseigentUmer der Liegenschaft ist) und Untermietver-
tréige Uber einzelne Wohnr@ume unterliegen derselben Regelung wie die Vermitt-
lung durch den Immobilienmakler, der nicht gleichzeitig Verwalter des betref-
fenden Gebdudes ist (s. oben A.).
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3. Das Rickirittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstdnde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Veriragsantrag oder vom Vertrag schriftlich
zurickireten, wenn

* ohne seine Veranlassung

* maBgebliche Umstéande,

* die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

* nicht oder in erheblich geringerem AusmafB eingetreten sind.

MaBgebliche Umstdnde sind

» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,

* steuerrechtliche Vorteile,

* eine Offentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die RUcktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fur den
Verbraucher, wenn er Uber dieses RUcktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das
RUcktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstGndi-
ger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom RUcktriftsrecht:

*  Wissen oder wissen mussen des Verbrauchers Uber den Nichteintritt bei den
Vertragsverhandlungen.

* Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des RuUcktrittsrechtes (formularma-
Big nicht abdeckbar).

*  Angemessene Verfragsanpassung.

4. Das Rickirittsrecht beim Bautrdgerverirag nach § 5 BTVG

Mit dem BautrGgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwer-
ber von Rechten an erst zu erichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden
Gebduden, Wohnungen bzw. Geschaftsrdumen geschaffen. Das Gesetz ist nur
auf BautrGgervertrige anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als
€ 150,00 pro Quadratmeter Nutzfldche zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklidrung zuricktreten, wenn inm der Bautrd-

ger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfullt
werden soll, den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kre-
difinstitut;

3. wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (BonitGtsmodell im ge-
forderten  Mietwohnbau) erfUllt werden sol, den vorgesehenen
Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c;

4. wenn die Sicherungspflicht schuldrechilich (§ 8) ohne Bestellung eines
Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfilit werden soll, den
vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit;

FUr die Berechnung der Provisionsgrundiage ist die Umsatzsteuver nicht in den
Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig miteinzurech-
nen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhdltnissen an einer Wohnung
handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriffen die Hohe des Mietzin-
ses nicht frei vereinbart werden darf (Angemessener Mietzins, Richtwertmiet-
zins).

Eine Provision fUr besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5% kann zusaizlich
mit dem Vormieter vereinbart werden.

Il. Nebenkosten Pachtvertrage

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages (§ 33TP 5 GebGes) 1% des auf die Vertrags-
dauer entfallenden Bruttopachtzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifa-
chen Jahresbruttopachtzinses.

2. Veriragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters.

3. Vermittlungsprovision

a) Pachtverhdiltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirlschaft

FUr die Vermittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschafisteilen
darf mit beiden Auftraggebern eine Provision vereinbart werden, die mit einem Pro-
zentsatz des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.

Bei unbestimmter Pachtdaver ....................... 5% des auf 5 Jahre entfallenden
Pachtzinses

Bei bestimmter Pachtdaver
bis zu 6 Jahren .................. 5% bis zu 12 Jahren .............. 4%
bis zu 24 Jahren ................ 3% Uber 24 Jahre ................. 2%
jeweils plus 20% USt.

FUr die Vermittlung von Zugehér darf zusétzlich jeweils eine Provision von 3% des Ge-
genwertes plus 20% USt vereinbart werden.

b) Unternehmenspacht

Bei unbestimmter Pachtdaver .................... 3-facher monatlicher Pachtzins
Bei bestimmter Pachtdaver

bis zu 5 Jahren ................... 5%

bis zu 10 Jahren ................. 4%

Uber 10 Jahre ................... 3%

ieweils plus 20% USt.

Fior die Vermittlung von Abgeltungen fir Investitionen oder
Einrichtungsgegenstanden darf mit dem Verpachter oder Vorpdchter 5% des
vom Pdchter hiefir geleisteten Betrages vereinbart werden.



lll. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs 1,3 und 4; § 7 Abs 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fUr den Fall verpflichtet,
dass das zu vermittelnde Geschdaft durch die vertragsgemdaBe verdienstliche
Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

2. Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner
Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemdadB zu vermitteinde Geschdaft, wohl aber
ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustan-
de kommt.

3. Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des
Geschdafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Ge-
schaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt.
Bei einem sonstigen familiGren oder wirtschaftlichen Naheverhdalinis zwischen
dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Inferessen
des Auftraggebers beeinfrdchtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen
Anspruch auf Provision, wenn er den Aufiraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhdltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des ver-
mittelten Geschdfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Auf-
wendungen werden mit inrer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadi-
gung oder Ersafz fur Aufwendungen und MUhewaltung, auch ohne einen
dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist
nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortstblichen Provision und nur fir den
Fall zuldssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur
deshalb nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem
bisherigen Verhandlungsverlauf einen fUr das Zustandekommen des Geschdf-
tes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleich
wertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdfts in
den Tatigkeitsbereich des Maklers faillt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber,
sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss mit-
geteilt hat oder das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die
Geschdaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein
gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausgeiibt wird.

V. Rucktritisrechte

1. Ricktritt vom Immobiliengeschdft nach § 30 a KSchG

Ein Aufiraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ | KSchG) ist und seine Vertrags-

erklérung

* am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben

hat,

* seine ErklGrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), ei-
nes sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerich-
fet ist, und zwar

* an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft,
die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

* zur Deckung des dringenden WohnbeduUrfnisses des Verbrauchers oder ei-
nes nahen Angehdrigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Rickhitt erkléren. Die Frist beginnt erst

dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung

und eine RUcktrittsbelehrung erhalten hat, dh. entweder am Tag nach Abga-
be der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt RUckirittsbelehrung
spdater ausgehdndigt worden ist, zu diesem spdteren Zeitpunkt.

Das Rickirittsrecht erlischt jedenfalls spdtestens einen Monat nach dem Tag

der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf

der RUcktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Ricktrittsrecht bei ,,Haustirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ein Aufiraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ | KSchG) ist und seine Vertragser-

klGdrung

* weder in den GeschdaftsrGumen des Immobilienmaklers abgegeben,

* noch die Geschdftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Im-
mobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Wo-

che schriftlich seinen Rickiritt erklaren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn

dem Verbraucher eine ,,Urkunde" ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift

des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben

und eine Belehrung Gber das RUcktrittsrecht enthdlt.

Bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung Uber das RUckirittsrecht steht dem

Konsumenten dieses ohne eine Befristung zu.

Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. aufgrund eines Inserates des

Immobilienmaklers mit diesem Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst

angebahnt und daher - gleichgiiltig, wo der Vertrag geschlossen wurde - kein

Riuckirittsrecht gemdB § 3 KSchG.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fOr
den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittflungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wich-
figen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauver des Alleinvermittiungsauftrags vertrags-
widrig durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf ande-
re Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftrag-
tfen Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs | und Abs 2 gelten als VergUtungsbetrag im Sinn des
§ 1336ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklerveritriigen mit Ver-
brauchern schriftlich zu treffen.

IV. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags
dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Im-
mobilienmaklers eine schriffiche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass
er als Makler einschreitet und die sémtliche dem Verbraucher durch den Ab-
schluss des zu vermitteinden Geschdafts voraussichtlich erwachsenden Kosten,
einschlieBlich der Vermittlungsprovision, ausweist. Die Hohe der Vermittlungs-
provision ist gesondert anzufUhren; auf ein allfdlliges wirtschaftiches oder fami-
liGres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen.
Wenn der Immobilienmakler kraft Geschdaftsgebrauchs als Doppelmakler tatig
sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei er-
heblicher Anderung der Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht
entsprechend richtig zu stellen. ErfUllt der Makler diese Pflichten nicht spd&tes-
tens vor VertragserklGrung des Auftraggebers zum vermittelten Geschdft, so
gilt § 3 Abs 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs 3 MaklerG
erforderlichen Nachrichten schriftich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls
auch sédmtliche Umsténde, die fUr die Beurteilung des zu vermittelnden Ge-
schafts wesentlich sind.

Anmerkung: Aufgrund des bestehenden Geschdffsgebrauchs kénnen Immobilien-
makler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auffraggebers als Doppelmakler
tatig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemdas nur fUr eine Partei des zu
vermittelnden Geschdaftes tatig, hat er dies dem Dritten mifzuteilen.

5. wenn die Sicherungspflicht des Bautrédgers durch grundbicherliche Sicherstel-

lung (§§ 2 und 10) erfUllt werden soll (Ratenplan A oder B), gegebenenfalls
den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4.

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserkla-
rung die oben in Pki. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das
RUckirittsrecht schrifflich erhdlt, steht ihm ein RUckfrittsrecht zu. Der RUckiritt kann vor
Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der RUckdritt
binnen 14 Tagen zu erkléren. Die RUckirittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu
laufen, jedoch nicht vor Zustande kommen des Verirages. Unabhdngig vom Erhalt
dieser Informationen erlischt das RUckirittsrecht aber jedenfalls sp&testens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

DarUber hinaus kann der Erwerber von seiner VertragserklGrung zurUckireten,
wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte
Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm
gelegenen Grinden nicht gewdhrt wird. Der RUckiritt ist binnen 14 Tagen zu
erkldren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserkldrung beziglich eines Im-
mobiliengeschdftes gilt auch fir einen im Zuge der Vertragserkldrung geschlosse -
nen Maklervertrag.

Die Absendung der RuckirittserklGrung am letzten Tag der Frist (Datum des Post-
stempels) gentgt. Als RUckirittserklérung genigt die Ubersendung eines Schrift-
stUcks, das eine VertragserklGrung auch nur einer Partei enthdlt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen 1&sst.

VI. Kindigungsrecht

Der Mieter hat gemdB § 29 Abs 2 MRG bei befristeten Mietvertradgen Uber eine Woh-
nung das unverzichtbare und unbeschrénkbare Recht die Wohnung nach Ablauf ei-
nes Jahres der urspringlichen oder verldngerten Mietdauer jeweils zum Monatsletz-
ten gerichtlich unter Einhaltung einer dreimonatigen KUndigungsfrist zu kindigen.

Besuchen Sie uns auch auf unserer Homepage: www.L-Quadrat.at
- Wir freuen uns auf Siel

Trotz gréBter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann L-Quadrat GmbH keine wie im-
mer geartete Haffung fiir die inhaltliche Richtigkeit ibernehmen.

L-Quadrat GmbH
- Der Immobilien-Spezialist

L QUADRAT
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Lange Gasse 30, 1080 Wien
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Handelsgericht Wien
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